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Plan değişikliği teklifi ile 1/25.000 Ölçekli Tekirdağ İl Çevre Düzeni Planı Notlarının 3.3.1.3.Kırsal Yerleşim Alanları başlığında; 
‘’c) Kırsal yerleşim alanlarında imar planı bulunmayan parsellerde yapılacak ifraz işlemlerinde,
oluşturulacak yeni parsellerin imara esas bir yola cephesinin bulunması şarttır. Yapılacak ifraz
işlemlerinde parsel genişlikleri 15m den, parsel derinlikleri de 20m. den az olamaz. Parselden terk
sureti ile yol oluşturulamaz. İfraz sureti ile en fazla 5 adet parsel elde edilebilir. Kök parseli 5 adetten az ifraz edilmiş parseller, daha sonra kök parsele dönerek 5 adede tamamlayacak şekilde tekrardan ifraz edilebilir. Her halükarda parselin geldiği kök taşınmaz en fazla 5 adede kadar bölünebilir. Köy yerleşim alanı ve civarı sınırının parselleri kesmesi halinde, sınır hattı ifraz hattı olarak kullanılır. 5 adet bölünme şartı yerleşik alan ve civarı sınırı içinde kalan yerde uygulanır. Yerleşik alan ve civarı sınırı dışında kalan kısmın büyüklüğü 5403 sayılı Kanun hükümleri kapsamında değerlendirilmez. Sınır düzeltmesine yönelik tevhit ve ifrazlarda bu hükümdeki genişlik ve derinlik şartları aranmaz.’’ 
şeklindeki hükmü, vatandaşlarımıza hizmet vermek üzere ihtiyaç ve talepler doğrultusunda;

‘’c) Kırsal yerleşim alanlarında imar planı bulunmayan parsellerde yapılacak ifraz işlemlerinde,
oluşturulacak yeni parsellerin imara esas bir yola cephesinin bulunması şarttır. Yapılacak ifraz
işlemlerinde parsel genişlikleri 15m den, parsel derinlikleri de 20m. den az olamaz. Parselden terk
sureti ile yol oluşturulamaz. Bu şartları sağladığı takdirde çıkmaz yola cepheli parseller de ifraz
edilebilir. İfraz sureti ile en fazla 5 adet parsel elde edilebilir. Kök parseli 5 adetten az ifraz edilmiş
parseller, daha sonra kök parsele dönerek 5 adede tamamlayacak şekilde tekrardan ifraz edilebilir.
Her halükarda parselin geldiği kök taşınmaz en fazla 5 adede kadar bölünebilir. Köy yerleşim alanı ve
civarı sınırının parselleri kesmesi halinde, sınır hattı ifraz hattı olarak kullanılır. 5 adet bölünme şartı
yerleşik alan ve civarı sınırı içinde kalan yerde uygulanır. Yerleşik alan ve civarı sınırı dışında kalan
kısmın büyüklüğü 5403 sayılı Kanun hükümleri kapsamında değerlendirilmez. Sınır düzeltmesine
yönelik tevhit ve ifrazlarda bu hükümdeki genişlik ve derinlik şartları aranmaz.’’
olarak değiştirilmiştir.
Başka bir değişiklik bulunmamaktadır.
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3.3.1.3. KIRSAL YERLESIM ALANLARI

a) Sanayi, turizm, hizmet vb. fonksiyonlarn hizh gelisimi sonucu, dogal nifus artist ve ivmesinin
stinde gelisen/gelismesi beklenen veya deprem, taskin gibi dogal nedenlerle ozl onlem
gerektiren kirsal yerlesim alanlarinda alt Glgekli imar plani yapimi zorunludur. Biitiinciil alt
6lgekli imar planlan ilgili idaresince _belirlenccek bir program dahilinde yapilacakir.
Hazrlanacak alt olgekli imar planlannda fili yapilasmalar nedeniyle gerekli goriildigi
takdirde hmax: 9.50 metre olabilir. Imar planlan yapilincaya kadar kirsal yerlesim alanlarinda
asagdaki hukimler gegerlidi.

b) Kirsal yerlesim alanlan Planda sematik olarak gsterilmis olup, yasal uygulamalarda kanun ve
yonetmeliklere gore onaylanmis bulunan kb verlesik alan ve civar smirlant geserlidir. Ihtiyag
duyulmas: halinde Koy yerlesik alani ve civan smurlan yeniden tespit edilebilir. Koy yerlesik
alan ve civar siin tespiti yapilmayan 6360 sayih Yasa ile mahalleye doniisen koylerde, tespit
islemleri bu plann onay tarihinden itibaren ilgili idaresince tamamlanacaktr. Koy yerlesik
alani ve civan siin hendz tespit edilmemis mahallelerde, tapusunda Koy igi mevkil olarak
gegen parsellerde de bu plan nowndaki yapilanma kosullan geserlidi

© Kursal yerlesim alanlannda imar plani bulunmayan parsellerde yapilacak iffaz islemlerinde.
olusturulacak yeni parsellerin imara esas bir yola cephesinin bulunmas: sarttr. Yapilacak ifraz
islemlerinde parsel genislikleri 15m den, parsel derinlikleri de 20m. den az olamaz. Parselden
terk sureti ile yol olugturulamaz. Ifraz sureti ile en fazla 5 adet parsel clde cdilebilir. Kok
parseli 5 adetten az ifraz edilmis parseller, daha sonra ok parsele donerek 5 adede
tamamlayacak sekilde tekrardan iffaz edilebir. Her halikarda parselin geldigi kok tasmmaz en
fazla 5 adede kadar bolinebir. Koy yerlesim alani ve civan smrmm parselleri kesmesi halinde,
s hatts ifraz. hatt olarak kullamili. S adet boliinme sart yerlesik alan ve civan smn iginde
kalan yerde uygulamr. Yerlesik alan ve civan smn dismda kalan lasmun biiyiikligii 5403
sayih Kanun hitkinileri kapsaminda degerlendirilme ve imara esas bir yola cephesinin olmast
sarti aranmaz. S dizeltmesine yonelik tevhit ve ifrazlarda bu hikimdeki genislik ve
derinlik sartlan aranmaz

d) Bu alanlarda yer alacak yapilar igin,

Maksimum Yikseklik (H): 9.5m (3 Kat),

Maksimum Kat Alani Kat Sayas (EMSAL): 0.75 olacaktr:

lIgili Belediyesince belirlenccek yap yaklasma mesafelerine uyulmasi kaydigla Emsal degeri,
TAKS kisutlamast olmaksizn kullaniabili

€ Kirsal Yerlesme Alanlannda yapilacak yapilarda asagidaki esaslara gore islem yapilacaki:

1= Kirsal yerlesim alaniarnda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar

plam perektirmeyen tanm ve hayvancibk amagh yapilar ile kéyde oturanlann

ihtiyaglarimi karsilayacak bakkal, manay; berber, koy firm, kby kahvesi, koy lokantasi.

tanitm ve teshir bifeleri ve koy halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatifierin

isletme binasi gibi yapilar igin yapi ruhsati aranmaz ve bu yapilar igin llge
Belediyesince kirsal yap: belgesi divzenleni.

Kirsal Yapi Belgesinin gegerllik siireleri Imar Mevzuatinda  belirtilen Yapi Ruhsatt
gegerlilik sircleriyle aymdir. Ancak bu yapilarda ingaata baslama siresi sart: aranmaz.

2 Kirsal yapi belgesi dizenlenerek insa edilecek yapilar, 4708 sayih Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun kapsami disindadir. Fenni mesuliyet, etit ve projelerin miellifi olan
mimar ve mihendislere aittir. Bu binalar igin zemin etida, harita aplikasyonu, mimari,
statik projeler e yapida bulunmast halinde elekirik ve tesisat projelerinin yapilmast
zorunludur

3- Kirsal yapi belgesinde, belgeyi dizenleyen belediye, parsel, malik, numarataj, yapiya
ait bilgiler (taru, smifi, alani, kat adedi, vs.), imar durumu belgesi tarihi, proje miellif
ve fenni mesul bilgileri, agiklama alani, belge tarihi ve numarast ile onay kisimlan
bulunmalidir. Biiyaksehir Belediyesince belirlenen tip Kirsal Yapt Belgesi ve Kirsal
Yaps Kullanma Izin Belgesi formlan kullamlacaktr:

4- Kirsal yerlesim alam icerisinde yapilacak yapilar igin yapi yaklasma mesafeleri, bina
cephe ve istikametleri ve komsu mesafeleri, yapmn kullanm sekli ve civar
yapilasmaya gore mahalle muhtarinin da dahil oldugu Tige Belediyesinin olusturacagi

2
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3.3.1.3. KIRSAL YERLESIM ALANLARI

a) Sanayi, turizm, hizmet vb. fonksiyonlarn hizh gelisimi sonucu, dogal nifus artist ve ivmesinin
stinde gelisen/gelismesi beklenen veya deprem, taskin gibi dogal nedenlerle ozl onlem
gerektiren krsal yerlesim alanlarinda alt oleckli imar plam yapum: zorunludur, Biitancal alt
6lgekli imar planlan ilgili idaresince _belirlenccek bir program dahilinde yapilacakir.
Hazrlanacak alt olgekli imar planlannda fili yapilasmalar nedeniyle gerekli goriildigi
takdirde hmax: 9.50 metre olabilir. Imar planlan yapilincaya kadar kirsal yerlesim alanlarinda
asagidaki hikimler geserlidir

b) Kirsal yerlesim alanlan Planda sematik olarak gdsterilmis olup, yasal uygulamalarda kanun ve
yonetmeliklere gore onaylanmis bulunan kb verlesik alan ve civar smirlant geserlidir. Ihtiyag
duyulmas: halinde Koy yerlesik alani ve civan smurlan yeniden tespit edilebilir. Koy yerlesik
alani ve civart simr tespiti yapilmayan 6360 sayih Yasa ile mahalleye doniisen koylerde, tespit
islemleri bu planin onay tarihinden itibaren ilgili idaresince tamamlanacaktr. Koy yerlesik
alani ve civan siin hendz tespit edilmemis mahallelerde, tapusunda Koy igi mevkil olarak
gesen parsellerde de bu plan notundaki yapilanma kosullan gegerlidir

Kirsal yerlesim alaniarinda imar plani bulunmayan parsellerde yapilacak ifiaz islemlerinde,
olusturulacak yeni parselierin imara esas bir yola cephesinin bulunmasi sartur. Yapilacak iftaz
islemlerinde parsel genisiikleri 15m den, parsel derinlikleri de 20m. den az olamaz. Parselden
terk sureti il yol olusturulamaz. Bu sartlan saglaigi takdirde gikmaz yola cepheli parseller
de ifraz edilebilir fraz sureti il en fazla 5 adet parsel elde edilebilir. Kok parseli 5 adetten az
ifraz edilmis parseller, daha sonra kok parsele dGnerek 5 adede tamalayacak sekilde tekrardan
ifraz edilebil. Her halukarda parselin geldigi kok tasinmaz en fazla 5 adede kadar bolinebil.
Kby yerlesim alani ve civan smirinin parselleri kesmesi halinde, sini hatt ifraz hatt olarak
Kullanil. 5 adet blinme sart yeriesik alan ve civan sinin iginde kalan yerde uygulanr. Yerlesik
alan ve civan sinin disinda kalan kismin biyiikligi 5403 sayih Kanun hikimleri kapsaminda
degeriendirimez. Sini dizelimesine ySnelik tevhit ve ifrazlarda bu hilkimdeki genisiik ve derinik
sartan aranmaz.

d) Bu alanlarda yer alacak yapilar igin,

Maksimum Yikseklik (H): 9.5m (3 Kat),

Maksimum Kat Alam Kat Sayssi (EMSAL): 0.75 olacaktr

lgili Belediyesince belirlenecek yap yaklasma mesafelerine uyulmast kaydila Emsal degeri,
TAKS kisitlamast olmaksizin kuliamlabilir

o)

€ Kirsal Yerlesme Alanlannda yapilacak yapilarda asagidaki esaslara gore islem yapilacaki:

1= Kirsal yerlesim alaniarnda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar

plam perektirmeyen tanm ve hayvancibk amagh yapilar ile kéyde oturanlann

ihtiyaglarimi karsilayacak bakkal, manay; berber, koy firm, kby kahvesi, koy lokantasi.

tanitm ve teshir bifeleri ve koy halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatifierin

isletme binasi gibi yapilar igin yapi ruhsati aranmaz ve bu yapilar igin llge
Belediyesince kirsal yap: belgesi divzenleni.

Kirsal Yapi Belgesinin gegerllik siireleri Imar Mevzuatinda  belirtilen Yapi Ruhsatt
gegerlilik sircleriyle aymdir. Ancak bu yapilarda ingaata baslama siresi sart: aranmaz.

2 Kirsal yapi belgesi dizenlenerek insa edilecek yapilar, 4708 sayih Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun kapsami disindadir. Fenni mesuliyet, etit ve projelerin miellifi olan
mimar ve mihendislere aittir. Bu binalar igin zemin etida, harita aplikasyonu, mimari,
statik projeler e yapida bulunmast halinde elekirik ve tesisat projelerinin yapilmast
zorunludur

3- Kirsal yapi belgesinde, belgeyi dizenleyen belediye, parsel, malik, numarataj, yapiya
ait bilgiler (taru, smifi, alani, kat adedi, vs.), imar durumu belgesi tarihi, proje miellif
ve fenni mesul bilgileri, agiklama alani, belge tarihi ve numarast ile onay kisimlan
bulunmalidir. Biiyaksehir Belediyesince belirlenen tip Kirsal Yapt Belgesi ve Kirsal
Yaps Kullanma Izin Belgesi formlan kullamlacaktr:

4- Kirsal yerlesim alam icerisinde yapilacak yapilar igin yapi yaklasma mesafeleri, bina
cephe ve istikametleri ve komsu mesafeleri, yapmn kullanm sekli ve civar
yapilasmaya gore mahalle muhtarinin da dahil oldugu Tige Belediyesinin olusturacagi
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